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UGOVOR

Zaklju€en u 2018. godine u Baru, izmedu:

1. Ivana Kusovac , u daljem tekstu Korisnik usluga

2. ,,A PROJECT“ d.o.o0. iz Bara, adresa: JovanaTomasevi¢a 35, 85000 Bar, koga
zastupa izv8na direktorka Natasa Banovi¢, u daljem tekstu Davalac usluga

Predmet ugovora 3

Clan 1.
Zaklju€enjem ovog Ugovora Davalac usluga se obavezuje da Korisniku , na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade idejnog rieSenja:

Da izradi idejno rjesenje izgradnje stambenog objekta,spratnosti P na
katastarskoj parceli 2900/6 u okviru ub br3,u zoni <MN> po DUP-u POLJE-
ZALJEVO,u opéstini Bar

Prava i obaveze konsultanta

Zastita interesa Korisnika usluga

Clan 2.
Davalac usluga je duZan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog
privrednika i prema pravilima struke.

Davalac usluga je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povijerljive.

Naknada za pruzanje usluga

Clan 3.
NaruCilac se obavezuje da Konsultantu isplati ukupnu naknadu za cio projekat po
ispostavljanju racuna.

Rokovi za izvrSenje obaveza i raskid ugovora

Clan 4.
Davalac usluga se obavezuje da Idejno riedenje, uveze u 3 istovjetna primjerka i izradi 7
primjeraka u elektronskoj formi te iste preda Korisniku usluga 30 dana od sklapanja
ugovora.

Clan 5.
Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno ili jednostrano uz predhodnu najavu od
najmanje 7 dana.

Clan 6.
U slucaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu Stete, koju je zbog toga
imala.

Ostale odredbe

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo
samo ako budu sacinjene u pismenoj formi.

Clan 8.



Sve eventualne sporove po predmetu izvrSenja ovog Ugovora, saugovaraci Ce rjeSavati
sporazumno ili putem arbitraze, a u protivnom priznaju nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Clan 9.
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu obije strane, gdje svaka strana dobija po 3
(tri) primjerka.

Investitori: A PROJECT ,d.o.o. Bar

I[vana Kusovac direktor:Natasa Banovic¢



SAGLASNOST

Ja Gorana Kusovac, rodena dana 23.01.1984. god. u Cetinju (JMBG: 2301984255036), vlasnica kat.
parcele br. 2900/7, saglasna sam da Ivana Kusovac, rodena 18.11.1985.god. u Cetinju (JMBG:
1811985255018) vlasnica kat. parcele br. 2900/86, izgradi objekat na udaljenosti od maksimalno 1 metar
od zajednicke granice parcele.

Davalac saglasnosti

Gorana Kusovac

/m_,/-\_

OVIERA POTPISA

Ja, Notar Irena KneZevié, sa sluzbenim sjedidtem u Cetinju, ul. Bajova br. 52, potvrdujem da je u mojoj
prisutnosti potpisala Saglasnost Kusovac Gorana i priznala potpis na pismenu kao svoj. Identitet potpisnika
Kusovac Gorane utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu br. 399343950 izdata od FL Cetinje sa rokom vazenja do
22.03.2020 godine .

U skladu sa odredbom ¢lana 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrZinu ove isprave. Notar
ovjerava samo potpis na ovoj ispravi.

Pismeno je sastavljeno elekronskim uredajem.

Pismeno je izdato stranci u jedan primjerak . —nem
Nagrada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9, iznosi 2,50€ sa PDV-om od 21% u iznosu od 0,52€ 3to
ukupno 3,02 € (naplacena je) .
Broj: OVP 646/2018
U Cetinju, dana 11.04.2018. godine

i [ N.Ot ‘;‘? rd
& \ Ire_?la__ neZevié .,"‘




SAGLASNOST

Ja Biljana Leki¢, rodena dana 05.04.1966. god. u Baru (JMBG: 0504966225023) vlasnica kat.
parcele br. 2900/2, saglasna sam da Ivana Kusovac, rodena 18.11.1985.god. u Cetinju (JMBG:
1811985255018) vlasnica kat. parcele br. 2900/6, izgradi objekat na udaljenosti od maksimalno 1 metar

od zajednicke granice parcele.

U Baru, dana 13.04.2018.godine.

Davalac saglasnosti

“\

( / Biljana Leki¢

%x//ame/ D epel

Ja, NOTAR, Zoran Skopelja, Bar, Bulevar revolucije 11-B, potvrdujem da je:

BILJANA LEKIC, Bar, Zelen bb Sutomore, rodena 05.04.1966.godine, JMBG: 0504966225023, Ciji
sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu br. 322644225, izdatu od PJ BAR dana 24. decembra
2009. godine koja vaZzi do 24. decembra 2019. godine, u mom prisustvu svojeru¢no potpisala
Saglasnost. Potpis na pismenu je istinit.

Potpis je ovjeren na 1 (jednom) istovjetnom primjerku prednje isprave.

N .
Naknada za rad notara za ovjeru po térifigm bfef0 @ ANT u iznds

0,20 € sa PDV-om od 0,57 €, |Sta, predstavlja pno 3,27 €, na
R 1A R

OVP-1769/2018 ) '

U Baru, 13.04.2018. godine SKOPELJA ZORAN
BAR

L .




IZVOD IZ CENTRALNOG;REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0658375 / 003 Datum registracije: 19.04.2013.
PIB: 02927705 Datum promjene podataka: 10.08.2016.

"A PROJECT" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR

Broj vaiece registracije: /003

Skraceni naziv: A PROJECT

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 18.04.2013.

Datum dono3enja Statuta: 18.04.2013. Datum promjene Statuta: 10.08.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: J.TOMASEVICA 35 BAR

Adresa sjedista: J.TOMASEVICA 35 BAR
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

NATA3A BANOVIC 1612985225019

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: POZAREVACKA , LAMELA A BAR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

NATASA BANOVIC 1612985225019

Adresa: POZAREVACKA , LAMELA A BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlad¢enja u prometu: Ograniéeno ( )

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO( )

NATASA BANOVIC 1612985225019

Adresa: POZAREVACKA , LAMELA A BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovladcenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VLADIMIR BANOVIC 1207982220030

Adresa: SUSANJ B.B. BAR

Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.08.2016 godine u 10:11h 704 Natelnik

212



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2931/2

Podgorica, 06.06.2018. godine

»A PROJECT« D.O.O. Bar

Jovana Tomaseviéa 35
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2931/2

Podgorica, 06.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieavajuéi po zahtjevu »A PROJECT« D.O.O. Bar, za
izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »A PROJECT« D.O.O. Bar, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2931/1 od 18.05.2018.godine, »A PROJECT« D.O.O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1531/2 od
05.06.2018.godine, kojim je Banovi¢ Natasi, spec. sci. arhitekture, izdata licenca
ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0658375/003 od 19.04.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za

izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodad radova mozZe da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taC. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 122 stav 1

Saglasno izlozenom, riie$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1531/2

Podgorica, 05.06.2018. godine

NATASA R. BANOVIC

Mila Boskovica 14
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA ,
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 1531/2

Podgorica, 05.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Banovié Natase, spec. sci.
arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i €lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi
RJESENJE

1. IZDAJE SE BANOVIC R. NATASI, spec. sci. arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1531/1 od 22.03.2018.godine, Banovié Natasa, spec. sci. arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

— Diplomu o postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 47 od
16.09.2010.godine;

- Rjesenje br. 01-934/3 od 06.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

- RjeSenje br. 01-934/4 od 06.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inzenjera za izvodenje gradevin skih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima i radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije;

= uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO Lqé
ola\Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Broj polise: 6-30106

i~ Zamjena polise: 25146

. Vrsta osiguranja: Opésta odgovornost

N I A Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija

Saradni&ki broj: 720255

1 i Mijesto: Podgorica
osiguranje Datum: 01.02.2018

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovaraé osiguranja: A Project doo, 85000 Bar, Jovana Tomasevica 35

PIB:02927705
Osiguranik: A Project doo, 85000 Bar, Jovana Tomasevica 35

PIB:02927705
Pocetak osiguranja:  1.2.2018 Prestanak osiguranja:  1.2.2019 Dospijece: 01.02
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 5.000,00 Premija osiguranja: 60,00

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Uslovi za osiguranje
od opéte odgovornosti
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni Osiourdibe Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj 4 (€) trajanje osiguranja osmn{xer?ma

1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 5.000,00 5.000,00 60,00
gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravlja pri€injene trecim licima
i njihovim stvarima.

Suma osiguranja 5.000 EUR

Agregatni godisnji limit 5.000 EUR

Ucesce u svakoj steti 10%,minimum 100 EUR

Ukupno: 60,00
PREMIJA OSIGURANJA 60,00
Porez: 5.40
UKUPNO ZA UPLATU: 65,40

Premija osiguranja 65,40 € obratunata za period od 01.02.2018do 01.02.2019 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.

Ugovarac osiguranja je saglasan da osiguravaé moZe wvrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao | da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom

licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju
Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i poipisom lica ovia§éenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, '_:MWU snagu i pravno dejstvo svojerucnog potpisa i originalnog

pecata
\ U 200 A
Za Osiguravaca Q NEZvOTNG Za Ugovaraca

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/17-1346

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 09.01.2018. godine =
!
|

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Kusovac lvane iz Cetinja, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-
3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Polje Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisi«,
broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradje je novog objekta na urbanisti¢koj parceli
(lokaciji) br. 2900/6, koju formira katastarska parcela br. 2900/6 KO Polje, u okviru
urbanisticke cjeline-bloka broj 3, u zoni »MN«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo«.
Napomena: Konatna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanistidku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se|
gradi objekat) ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske crganizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleZnog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kusovac Ivana iz Cetinja.

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

DUP »Polje Zaljevo«, urbanistitka parcela (lokaciji) br. 2900/6, koju formira katastarskal
parcela br. 2800/6 KO Polje, u okviru urbanistitke cjeline-bloka broj 3, u zoni »MN«,
graficki prilog - Plan parcelacije.

PLANIRANO STANJE:

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije su:

MjeSovita namjena MN: - stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom
dijelovi urbanisti¢kih blokova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvideno:
Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su

narand nennuna dazunliana 11 Ahiakti 117 Adradana 1ielnue




PovrSine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje su
kompatibilne stanovanju i ne predstavljaju smetnju, od kojih nijedna nije preovladujuca.
Dopusteni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje

ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podruéja, objekti za upravu, vjerski
=2 | objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drudtvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Takode se, kao dominantna namjena
mogu graditi i ostali privredni objekti, stanice za snabdijevanje gorivom, skladista,
servisi i slicno.

Stanovanje u zoni mjesSovite namjene

Predvideno je da sa postoje¢e stambeno tkivo postepeno trensformie u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodi¢nim ku¢ama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost transformacije u stanovanije
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su
sljedeci:
« indeks izgradenosti: maks. 2,0,
« indeks zauzetosti: maks. 0,35,
« procjenat ozelenjenih povrdina na parceli najmanje 20%,
» najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
«» visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostojeéi na parceli ili jednostrano uzidani,
djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, takc da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
» odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
» udaljenost objekata od boc€nih granica parcele

- 1/4h_objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od
3,0m

izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
= svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
« preporucuje se rjieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m* stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m* povrsine poslovania - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m* povr$ine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garaZi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slucaju se garaZza se uzima u obzir pri obra¢unu urbanisti¢kin
parametara na parceli,
= garazu graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocéne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
= ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli€ite namjene, parametri se odreduju na
2




osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
‘wkoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguéa
}& izgradnja objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najvecta spratnost P+2+Pk,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcicnaino, a priizboru hortikulturnog rie$enja prednost dati
autohtonim botani€kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Poslovanje u zoni mjeSovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povrsina dozvoljene su i sljede¢e namjene:
« poslovne djelatnosti,

komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
centralne dielatnosti,

Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

privredni sadrzaji — maniji proizvodni pogoni,

sladista, servisi, benzinske pumpe,

komunalne | saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje|
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, pradinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih usiova u skladu sa Zakonom. SadrZaje male privrede,
servisa, skladista i slicno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centrainin djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanistiCki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnia u zoni mjesovite namiene

Manje proizvcdne jedinice, mogu funkcicnisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanicarske radionice, skladis$ta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivajuy
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sliéno.
Preporu€ene veliine urbanistiCkih parcela, za proizvodne pogone su 0d_0,2 do 5,0ha, a
za malu priviedu, male proizvodne pogone, servise minimalna veliina urbanistiCke
parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju,
poglavije 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da
ispunjavaju kriterijume za8tite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
parcele/lokacije su sljededi:

susjednih parcela,

parkiranje rjesiti u okviru parcele,

dozvoljeni radovi na parceli - ruenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,

~
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podjela parcele na vise manjih u skladu sa op$tim uslovima za parcelaciju,




» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz mogucnost upotrebe i savremenih

| \\ materijala, posebno na proizvodnim objektima.

ik || planirati energetski efikasnu gradnju,

s pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,

| AR kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost dati

autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj vegetacij,

« transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na

Analizu uticaja planirane djelatnosti na zivotnu sredinu,

« U okviru ovin kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,

sport i rekreacija i sl.) isklju€ivo u funkciji pretezne namjene.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena

(G)’SI &
X

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, kosarku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razli€ite sportske aktivnosti, mali
fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilatke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svladionicama, mokrim &vorom. ostavama i manjim ugostiteljskim sadrZajima u funkciji
osnovnin sadrZaja. PovrSine za sport i rekreaciju mogu biti i prate€a namjena u okviru
parcela stambeno poslovne namijene, kac uredeni dio urbanisticke parcele. Sportski tereni
mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. UrbanistiCki parametri za komplekse ove namjene

Su sljedeci:

» indeks izgradenosi na parceli; maks. 1,0,

« indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5.

« spratnost objekata: maks. P+2,

= najmanja girina fronta urbanisticke parcele — 15,0m,

= najmanji procjenat ozelenjenih povrSina na parceli bez parkinga 20%,

» visina objekta 12,0m,

» najmanjza udaljenost gradevinske od regulacione linije 4,0m,

» najmanjz udaljenost objekta cd granice parcele — 1/2 visine objekta,(vazi i za
montazne objekte — balone),

» parkiranje iskljuéivo u okviru parcele — 1PM/10 sjedidta (posjetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

« indeks izgradenosti se ne cdnosi na podzemne etaze,

« otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri cbraéunu zauzetosti urbanistiCke parcele i za
njih ne vazi uslov 0 minimalnoj povrsini urbanistitke parcele,

. izgradnja cbjekata na granici parcele je moguca iskljucivo uz saglasnost viasnika /
korisnika susjednih parcelza,

« materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama,
ograda, mobilijara, §kura na prozorima i sl. uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala,

« planirati energetski efikasnu gradnju,

» pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja
prednost dati autohtonim botanickim vrstama i zate€enoj vegetaciji,

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu

djelatnost nije privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za

izradu tehni¢ke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga
smjestaja i usiuge pripremanja | usluzivanja hrane i pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim

namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.
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Tl P{avila parcelacije:

)

Q% - UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
J katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za

izgradnju propisane ovim planom.

- Urbanistiéku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim
planom, za predmetnu zonu, odnosno hamjenu.

«  Minimalna povrsina urbanistike parcele (lokacije) iznosi 400, om?Z.

«  Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanistitke parcele | mogu se Koristiti za izgradnju pod

osebno definisanim parameirima za svaku pojedinaénu namjenu, uz

reporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

‘ovr$ina novoformirane urbanistiCke parcele ne moZe biti manja od

clanom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se
nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili
cocjela velikin parcela na manje urbanistiCke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vaZzeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
,\,wsmi urba"\lsuc\e parcele.

«  Podjelom postojecin parcela mogu se formirati dvije ili vise novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povrina urbanistiCke parcele
ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za svaku

ovnacnu namjenu.
banisticka parcela (Iokaci'a) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata

;"f se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke

arcele &ija povréina ne moZe biti manja od 400m? nezavisno od

snitva nad njenim precstalim dijelom, pod uslovom da je za istu

-zbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske

sacbracdajnice
ili javnog puta.

« U okviru urbanisti¢kin blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
,:'..t pa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
riesenjem sacbracaja | na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

NAPOMEJ"w ¥

Ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja

objekata u skladu sa sljedecim parametrima:_

- inceks izgradenosti do 1,2,
- inceks zauzetesti do C.4
- najveca spratnost P+2+Pk.
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Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevog, izdatom od strane
ovog Sekretarijata pod br. 07-352/17-1346 od 09.01.2018. godine, a koji €ine
sastavni dic ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvoljenc gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urpanistiCkim parcelama, u okviru uslova za svaku
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pojedinacnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione

linije i botnih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema
javnoj povréini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACWJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
: parcelama definisane opisno. za svaku pojedinacnu namjenu, ili zonu (kao
udaljenosti U odnosu na granicu pripadajuce parcele).
Regulaciona linija & linija keja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene.
Planirana nivelacija terena postavijena je U odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kots na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tateka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina je
generalna, <10z izradu projekine dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
definisati u skiadu sa tehnickim zahtjevima | reSenjima.
Objekte na urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednosiranc uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada je parcela
nedovoljne Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele. lzgradnja
objekata na granici parcele (li jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.
Udaljenost onjekata od bognih granica parcele:
- 1/4h cbjekia u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne
manje od 4,0,
- 1/8h objext
3,0m.
Navedena udaljenost se odncsi na objekie na malim parcelama i u zonama
guste izgradnjs na kojima su moguénosti veoma ogranicene.
Dvoridni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu S€ graditi kao
jednostranc Lzidani - dvojni objeki ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti
dvojno uzidani, pri gemu je udaljenost od druge botne granice parcele najmanje
25m.
Otvaranje prozora stambenin i posiovnin prostorija na bo¢nim fasadama
dozvolienc & ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje Vs visine
stambenog cbjekta, odnosnc 1, visine objekta druge namjene (poslovanje,
proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju veée visine
(proizvodni objekt, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti
manja od ¥z visine viSeg objekia.
Visina objekia je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od
one koja je zadata za odredenu zonu. Nult

u odnosu na fasadu sa pomocénim prostorijama, ne manje od

o

oK

a (apsolutna) kota je tatka presjeka
linije terenza | vertikalne ose objekia.

Ulaze u prizemlja novoplaniranin objekata sa djelatnostima u prizemlju
projektovat! na nivou kote trotoara odnosno najvide 0,20m.

Gradevinski elementi na nivou prizemija poslovnih i stambenih objekata Koji
imaju lokale u orizemlju, a nziaze sana regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku
liniju najvise:

ransparentng bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini

iznad 4.0m
- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini
znad 4.0m

_ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski ciementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku

liniiu naiviéz 1.0m, na najvise 50% povréine ulicne fasade;



Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najviSe pod uglom od 45 stepeni
od najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMAN.!ENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU CD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH h SQECA

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmitke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru€ju DUP-a viSe seizmi¢kih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa Kkoeficijentima seizmiCnosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podruéja DUP-a izdvojene
su 3 ecsnovne kategorije (Il, 11 | IV) 1 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geolo3kim | seizmolci3kim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi cbjaSnjenja i kratak opis kategorija | podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija_(Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja cgranicenja i gde treba radunati na mame prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadcovoljavaju sljedece osncvne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan | _siomo stabilan teren sa manjm | retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, cubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do
10m, koeficijznat seizmi€nosti pod 0,14.

Tereni svistani u trecu kategeriju (lil) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograniCenja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zacdovoijavaju sljegece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa Fei;im manjim | recjim vecim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa | koeficijenat seizmicnosti 0,14.

Tereni svisteni u Cetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu
podrucja (nagic padina preke 30°, nastabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabiinost u seizmiCkim usiovima, slaba nesivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podze.ﬁn e \,ode u n;\,rOu terena i i:poc 1 5 m.

faktori: izrazita n\,stabhnost velike atrrﬁme, visoka seizmi€nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zzkon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list
CG", br. 40/10, 73110, 40/11), Uredbu © projektima za koje se vri procjena uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 80/05, "SI list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte|
koji proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrdine zahvaéenih planom, vrditi u skladu sa rieSenjem
detalinog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmeine |okacije. Pejzazno uredenie bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako |  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani€kim vrstama | zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rieSenja. Cbavezno ozelensati povrdinske parkinge i slobodne i manipulativhe
prostore. Precenat ozelenjenih povrSina na parcen do 20%.

Ograda se postavija na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja

u osovini granice izmedu urbanistickin ,ruela, a transparentna (djelimiéno




-

-wretary, g‘

zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora viasnhika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.

—

11

LOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
STICENE CKOLINE:

/

12

USLOVI ZA mbm SMANJENE POKRETLJIVCSTI I LICA SA INVALIDITETOM:

za pristup ||c ".Nnjene Hc‘tr#u; VoSt (»S ‘|=t CC« br 48/13).

Potrebno je om:« \0ouciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeri ek Kiom ooezb':dni '1=smctan m's'hu kretqnje boravak i rad lica smanjene

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POM OCN*H‘. CEJEKATA OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI 74 ©2JEKTE KOJ! WOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

—

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA CBJEKTA:

/

17,1,

Uslovi p“k’,uccnja na elektroenergetsku in nfrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz D }——a »Polie Zalievo, graficki prilog Elektoenergetska

infrastruktura 2 usl ovima koje 0u;cd| Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) morza postovati TehniCke preao.p«, CzDiS-aito:

e Tehnitka preporuka za prikljuenje potro8ada na niskonaponsku mrezu TP-2

=ne izdanje),

e Tehnitka preporuka — Tinizacija mjernin mjesta;

o Uputstvo i iehnicki uslovi za izbor i ugradriju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnit<z preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kKV.

Tehnicke prepcruke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je cbavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elekiroenergetskih 'nstaic.c'ja na urbanisti¢ko] parceli/lokaciji.

2

Uslovi prikliucenja na \mdowam i kanalizacionu infrastrukturu:
] ]
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U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevog, graficki prilog HidrotehniCka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na sacbracajnu infrastrukturu:

U/svemu prema izvodu iz DUP-2 »Polje Zaljevo«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
rastrukture«.

17.4/57/Ostali infrastrukturni uslovi:

NG

~ [Elektronska komunikaciia:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke d c,okumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati siedece pravilnike:
- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
igradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanjz 3irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane cpreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja d ,Jgir objekata
- Pravilnik o tennékim i drugim usicvima za projektovanje, izgradnju i korisc¢enje
elektro*r-Ku
komunikacione ‘.‘u?e el4< ronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektlma (»Sl. ] Jjn“. ce prepisuju tehnigki i drugi uslovi za
projektovanje , glekironsxe komunikacione mreze, elektronske
komunikacion rastrukture i povezane opreme U poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uswiﬂa za planlra je, izgradnju, odrZzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mraza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, Ko 'u‘.,nauju usiovi za plani I“]u, zgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskin komunikacionih ¢ .‘rez‘ cklronske komuniokacione infrastrukture i
povezane cpreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik ¢ za ednikom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se prepisuju uslovi i nagin zajedniZkog koriscenja
elektronsks ko okacicre infrasirukture 5 f’\gu......cu e opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivest: siok h kapaciteta u toj infrastrukturi.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GECLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GECMEHA! NICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VREENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Za potrebe projektovanja odnosno izradu loe!rnh glavnih projekata izraditi elaborat
o geolodkim istraZivanjima u ;madu s? Zakonom o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCC", br. 28/93, 27/34, 42/c4, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e
se utvrditi geo.08ka i hidrogeciodka svojstva erena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgramm objekata. Detaijna geulog \@ lstraZivanja tla obavezno se vrse prije
izrade tehniZke dokumentacije za izgradr jJ cojekata iz tatke 7 citiranog
Zakona, oanocsno objekata povrsine pr"«: 000 m? i objekata koji imaju Cetiri i
vise nadzemnih etaza.
Pri izgradnji podzemnih etaza cbratii paZnju na nivo podzemnih voda i
geotehniCke  preporuke.
19 | POTREBA | m RADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele: 2900/6

}Povréina urbanistitke parcele 401 m?

Maksimaini incdeks zauzetost: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Bruto gradevinska povréina
( objekata (max BCP): Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Wigksiiialng spratapabableiata Parametri prikazani pod tatkom 7.1

hlassimalng VISNEKa kutaoa|erts: Parametri i smjernice dat pod tatkom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a

garaziranje vozila: »Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3
ovih usiova.

Preporu€uje se, da se potrebe za

parkiranjem rieSavaju na

sopstveno] parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
moguénostl na parceli) ovo pitanje
se moze rijesSiti u okviru druge
urbanistitke parcele u bloku.
Minimalna Sirina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
3ro] parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
L cdnesu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m* stambene

povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)

- 15 PM/1.000m? povrine
poslovanja - (lokalni
uslovi 5-20PM

- 30 PM/1.000m* povrsine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

60 PM/1.000m? povréine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila

riegavati u garazi u okviru objekta,

il na slobodnom prostoru na

parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,

10
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odnosno u posebnom objektu -
garazi (u ovom slu€aju garaZza se
uzima u obzir pri  obracunu
urbanistiékih parametara na
parceli).

Carazu graditi iskljuCivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ¢ée se
riecavall preko kolskih pristupa ifili internim
blokovskim  saobraéajnicama, pri ¢emu je
potrenan dogovor vlasnika parcela i izrada
projekia parcelacije. Minimalna S8irina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u
vidu uslove protivpozarne zastite.

rikljucenje  urbanistitkin  parcela na
ololS v,eun I planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
Kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljucenje  urbanistickin  lokacija  na
i.m.m,wn' put i saobraéajnicu uz Rikavac
Zelinisano je preko mreZe niZzeg ranga imajudi
J vidu funkcionalni rang i znadaj predmetnih
szobracajnica  (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak ¢&ine komercijalni objekti
\benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
freva da imaju  prilaz sa magistralne
saocbracajnice Bar-Ulcinj kao 1 stambeni
oojekll U toj zoni kojima nije obezbeden
p iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove
acajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
/ou, uz primenu minimalnog radijusa Krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

T

Saobracajnice koje su planirane GUP-om

r:;ju sirinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sz obostranim trotoarima &ija Sirina varira od
1,5-5,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
anistickin parcela imaju Sirinu trake od
om po smeru sa jednostranim /dvostranim
frolcarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati v Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pcred prikazanih planiranih internih kolskih
¢ajnica i pristupa, moguce je koristiti i
ce prilaze prema katastarskom planu.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

J cblikovnom smislu novi objekti, kako
posiovni 1 proizvodni, tako i
stambeni treba da budu uklopljeni

11
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Uslovi za unapr
efikasnosti:

U okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rieSenjima.
Posebnu paznju posvetiti
oblikovanju ugaonih objekata i
jihovom uklapanju u gradevinske
susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.
Vizterijalizacija. obradu fasada
redvidjeti od prirodnog
Jiohtenog kamena i maltera bijele
druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva
ebu drveta za izradu pergola,
gjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i
shiéno, uz moguénost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.
naglb krovne ravni uskladiti sa
<limatskim uslovima. RjeSenjem
«osih krovova obezbjediti da se
/cda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.
<rovni pokriva€ predvidjeti u skladu
sa lokalnim klimatskim prilikama.

WV

edenje energetske

U ciliu racionalizacije potrodnje energije i sve
izrazenijin zahtjeva za zastitom Covjekove

okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
stednja | kori8Cenje alternativnin izvora
energije.

Osrovna  mjera  Stednje je pobolj$anje
toplotne  izolacije  prostorija, koja ne

cozveljava pregrivanje dok u  zimskom
z=va toplotu. Osim  odgovarajuce
zolacije potrebno je voditi racuna o

i kreklimatskim uslovima ovog podneblja.
—rnsrgetske potrebe u ovom podrucju mogu
cc podmiriti iz nekonvencijalnih  primarnih
\zvora, kao Sto su energija vode i energija
Cirexinog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje  nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.
J fazi projekiovanja objekata, integracija
Tnoiogija 1osistema obnovljive energije u
tonski koncept i dizajn bi¢e od klju¢nog
2ja za uspjeh | podrazumijevace sljedece

12
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redukovanje energije (lokalni
gradevinski materijali);

energetski efikasan plan podjele na
zone, dizajn fasada i gradevina;
kori8¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje

prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

afikasna zastita od sunca;

novativni sistemi niske energije, male
buke,

fleksibilnost i prilagodljivost za buduée
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise pradmeta urbanistiéko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi
57 | OBRABIVAC URBANISTICKO- -
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik Il:
Orlandi¢ Branko
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik II: =_Sekretar.c.
Branko Orlandié Suzana Crnovr§anin
dipl.ing.arh. dipl.ing.arh.
// 0:!!-% éze&
M.P. & o éﬁ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 S S ;A 0 i g
N ik A W 32—
NaBE
25 | PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog |

plana

13
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Crné-Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/17-1346
Bar, 09.01.2018.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«

Za urbanisticku parcelu (lokaciju) br. 2900/6, u okviru urbanisticke cijeline-bloka br.
»MNe.

3, u zoni

Samostalni savjetnik,
Branko Orlandi¢

dipl.ing.arh.

k. 3

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382 (0)30 301 475 - e-mail: prostor@ bar.me - www.
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D.0.0."Vodovod | kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

23 izradu projektne dokumentacije za prikljuienje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodoved

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u §aht: u skladu sa tehnitkim propisima Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuc: iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti- posebno mjerenje
potrodnje vode za stamben: 1 poslovni dio objekta.

Za objekte sa vide od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mole se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaiom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno spod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etalama, stalno dostupnim za oditavanje, kontroiu
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakijutavanja radl obezbjedenja od odtedenja | krade vodomjera).
Vodomjer treba da budu sa mogucnodcu daliinskog olitavanja putem
radio wveze proizvodala “Insa® I “Madalena® Vodomjen sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskijudivo horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljufivo vertikalno, sa pravim
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predwvidi
badtenski hidrant neophodno je odredil: subjekt koji e izmirivat
naknadu za utrodenu vodu

Za profile vece ili jednake 250mm potrebno je predvidijeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri ¢emu manji vodomjer treba da bude
klase »Ce a veli klase »B«,

Kod vodomjera profila 50mm 1 vide obaverno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral [za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre2a objekta ili sprinkler
sistem za gasenje polara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dulina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zawisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada ko)t se ugraduju

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreiu predwvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljen profil prikljucka
je &2100mm, pn ¢emu profil prikljulka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrede preko hidroforskin
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika © 200 mm | vide.
Ureda) za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreku
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
prednika manjih od ©200mm voda za ureda) za povidenje pritiska se
mole uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
siobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciu
(preke prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliini cjevovod precnika veceg ili jednakog © 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoijne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u



ovom siutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulidkim
proralunom iz projekta

Fekalna kanalizacija:
Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraturima, kac | na osnovu raspolotivih geodetskih
kota. Minimalni profil prkijuéka na gradsku kanalizacionu mrelu je ©
160mm.
Sva neophodna geodetska mjerenja 1 uzdulne profile, predvidjeti
tehni€kom dokumentacijom
Gradski sistem kanalizacione mrele je separatn, takc da se ne
dozvoljava upusdtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalhzaoju
obrnuto |
Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskin | suterenskih
etala objekta na fekalnu kanalizaciju.
Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifilnosti konsnika kanalizacije (kapacitet  tehnologija
proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati "Praviinik o kvahtet: |
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivan)a i sadriaju 1zviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Si.List CG br.45/08,9/101 26/12)
Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi 2a uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivostt min SN4) ili PP (polipropilen)
Reviziona okna mogu biti kruinog il fetvrtastog poprednog presjeka,
monaolitne AB, montalne AB 1 poliesterske izrade
Na mjestima gdje je moguc utica] morske vode predvidijet sahte od
poliestera.

Atmaosterska kanalizacna
Neophodno Je izvesti prorafun otican)a sa predmetne parceie,
krovova i uredenih povrdina i odabrat: adekvatan profil prikijuéka
Sa izvrienim geodetsiim mjerenjima , dati uzduine profile odvodnih
kanala i raspolo2ive padove samog prikljuéka
Reviziona okna | kisne slivnike projextovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnost:.
Za materijal za izradu prikljulka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).
Predvidjeti separatore za pretidcavanje voda sa parkinga |
saobratajnica, prije upusdtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji slufe
za parkiranje automobila {(garale) povriine vede od 50m2
Reviziona okna mogu biti kruinog 1l detvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaine AB | poliesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti dahte od
poliestera

U siudaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreie, neophodno je pridriavati se odredbl
»Praviinika o odredivanju | odriavanju 0na | pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta | ogranilenjima u tim zonamas(,Siufbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009 .god




———

. Can. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
u zavisnosti od konfiguracije terena 1znosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koj nadin mogu zagaditi vodu il ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijedit:
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vel posto)i ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vréenje radnj u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehni¢kih instalacija (¢ije
zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je zraditi projekat 1zmijestan)a
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehniékim uslovima
D.o.0. »Vodovod | kanalizacija«=-Bar Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistifku parcelu, projekat mole biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio
Pnkhu‘cmr na hidrote hnicku infrastruknuru

Prikljuenje objekta na hidrotehni(ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

dj ‘ha kia hi kih instal

I) Projekat unutradnjin instalacija objekta
Projekat treba da sadr}i sve tekstuaine | grafilke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadriini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda + kanalizacije treba izraditi u skladu s praviima
struke | odredbama valede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

I1) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajufo) razmjeri sa jasno
naznatenim mijestom prikljuéenja na gradsku ulifni vodovodnu i kanalizacionu
mredu.

Na situaci)i prikazati poloa) sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzajama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | nyegovu lokaciju na
situaciy

Tehnifk direktor, |d|rettor
Ibra Bedovid f g
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e PROJEKTNI ZADATAK

Isprojektovati objekat Cija je namjena stanovanje ,spratnosti P na
predmetnoj lokaciji ,shodno uslovima terena . U arhitektonsko-oblikovnom
smislu projektovati objekat u skladu sa zeljama investitora .

Bruto povrSina objekta treba priblizno da iznosi 70 m2.

Predvidjeti glavni ulaz u objekat sa postojece interne blokovske
saobracajnice.U prizemlju projektovati manji dvosoban stan

Objekat kvalitetno termo,hidro i zvuCno izolovati odgovarajucim
materijalima.

Isprojektovati kosi krov.

Investitori: Ivana Kusovac



e TEHNICKI OPIS

Shodno projektnom zadatku projektovan je objekat spratnosti P.Objekat je
namjenjen za porodi¢no stanovanje.

1) OPIS LOKACIJE:

UrbanistiCka odnosno katastarska parcela broj 2900/6 po DUP-u POLJE-
ZALJEVO se nalazi se u opstini Bar

Investitor je saglasan da radi idejno rjeSenje za izgradnju stambenog
objekta u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekreterijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu zivotne sredine br
07-352/17 1346 dana 09.01.2018.godine u Baru

Teren je priblizno ujednacenog blagog nagiba.Prilaz parceli je omogucen
preko interne blokovske saobracajnice.

2) PLANIRANI URBANISTICKO ARHITEKTONSKI KONCEPT

Idejno rieSenje je radeno za objekat spratnosti P.Kao osnovna i jedina
namjena za ovu parcelu predvideno je stanovanje.

Ulaz u prizemlje objekta je omogucen sa interne blokovske saobracajnice.
Krovovi su kosi,nagiba 25 o , shodno trazenom arhitektonsko-oblikovnom
izrazu.



NAMJENA | OBRACUN POVRSINA

Prizemlje objekta je projektovano shodno zahtjevu investitora .Na ovoj
etazi je predviden manji dvosoban stan

Nkp stambenog dijela = 60,24 m2

ukupno NKP etaze= 60,24 m2
ukupno BGP etaze= 66,95 m2

UKUPNA NKP OBJEKTA JE = 60,24 m2

UKUPNA BGP OBJEKTA JE = 66,95 m2

3) GABARIT OBJEKTA

PovrSina Katastarska parcela broj 2900/6 je 401,00 m2

Objekat je ukupne neto povrsine 60,24 m2,0dnosno bruto povrSine 66,95
m2.

Zadati indeks zauzetosti parcele je 0,35

PovrSina objekta u osnovi je 66,95,0dnosno indeks zauzetosti na parceli je
0,17 Sto zadovoljava uslovima propisani indeks zauzetosti

Zadati indeks izgradenosti parcele je 2 .

Bruto gradevinska povrsina objekta je 66,95,0dnosno indeks izgradjenosti
je 0,69 ,8to zadovoljava zadati indeks izgradenosti.

Spratnost objekta je P,Sto zadovoljava uslovima propisanu spratnost P+3



4) KONSTRUKTIVNI SISTEM
Objekat je montazni sledecih karakteristika:

Fasadni zid:

-gips-kartonska plo¢a(Gypsum card board). ..9.5mm
- OSB plo¢a. .. 10 mm

-PVC folija (PVC foail).....0.2 mm

-Mineralna vuna ( Mineral wool)100 mm

-(drveni ram u preseku 42x80 mm)

- OSB plo¢a..10 mm

-1zoterm obloga ( Isotermal casing ).50 mm
-Lepak,PVC mrezica,lepak,akrilna fasada....8 mm UKUPNA DEBLJINA OSNOVNOG
ZIDA 167.7 MM

U= 0,212 W/m2K

KONSTRUKCIJA UNUTRASNJEG ZIDA

Unutrasnji zid je bez parne brane i za razliku od spoljasnjeg zida sadrzi gips-kartonske
ploCe sa obe strane

Pod-izolacija poda

Visina drvene temeljne grede omogucava postavljanje termicke izolacije PODA debljine
20 mm, 40 mm, a mogu se namenski raditi veée debljine poetne grede kako bi
postojala mogucnost povecanja izolacije ili postavku podnog grejanja. Pre montaze
postavlja se hidroizolacija u vidu traka od "kondora" ispod svih temelja¢a, a nakon
zavrSene montaze radi se izolacija po celoj ploci

Krovovi su kosi,nagiba 25 °

Projektant: arh. Natasa Banovic,spec.sci.
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